《关于进一步严格住宅用地竞买

有关事项的通知》政策解读

为深入贯彻落实党中央、国务院决策部署，坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”定位，根据国家和省加快完善“稳地价”工作机制的部署要求，市自然资源局会同市住建局、市金融工作局、市不动产登记中心、市公共资源交易中心联合印发了《关于进一步严格住宅用地竞买有关事项的通知》（以下简称《通知》），现就有关情况说明如下：

一、主要内容
《通知》分六个部分，主要内容为：
第一部分（适用范围），明确《通知》印发实施后发布挂牌公告的住宅用地适用本《通知》，即本《通知》印发实施前已经发布挂牌公告的，不受新政策影响。
第二部分（竞买资格），对竞买申请人应具备的资格条件，从开发资质、关联关系、购地资金来源等方面进行明确。
第三部分（竞买申请），对竞买申请人在网上申请阶段应上传的资料以及竞买保证金的缴纳时限等进行规范。
第四部分（确定竞得人的方式），对确定竞得人的规则进行明确，即网上报价未达到上限的，实行价高者得；网上报价达到上限后，采用终次报价方式确定。
第五部分（资格审查），明确交易结束后，由公共资源交易中心对竞得入是否符合《通知》规定的各项竞买资格进行审查，并对购地资金审查的资料要求、流程、时限等进行明确。

第六、七部分（成交、违约责任）。明确成交要求以及竞买人未能通过资格审查的违约责任。
二、重点解读
   （一） 在竞买资格方面。

1．限制关联公司参与竞拍，《通知》对竞买申请人应具备的资格条件，从开发资质、关联关系、购地资金来源等方面进行明确。要求竞买人具备房地产暂定或以上开发资质；同一竞买申请人及同一集团成员企业不得同时报名竞买（含联合竞买）同一宗住宅用地（含商住用地）；购地资金须为合规自有资金。在网上申请阶段，竞买人要通过网上交易系统提前上传相应的资质证书及承诺函。 
2. 严格购地主体资格、资金来源审查。《通知》对确定竞得人的规则予以明确，即网上报价未达到上限的，实行价高者得；网上报价达到上限后，采用终次报价方式确定竞得人。 确定竞得人后实行“中标必查”，由市公共资源交易中心对竞得人是否符合该通知规定的各竞买资格进行审查，审查通过后2个工作日内签订《成交结果确认书》；审查不通过的，终止交易，重新组织出让。

    （二）在购地资金审查方面，实行“先承诺、成交后再审查”，并由竞得人先自行委托符合要求的会计师事务所进行审查，形成《土地购置资金来源情况申报表》、资金审计报告等核查资料，于网上交易结束后5个工作日内提交公共资源交易中心。公共资源交易中心对竞得人提交的资料进行核查，未发现问题的予以审核通过；发现问题的，将相关资料及核查意见提交给市金融工作局会同人民银行东莞市中心支行、东莞银保监分局进一步核查。

