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	东莞市自然资源局文件
	一、土地开发和存量建筑利用类型
	二、加强规划统筹
	（一）规划引领与重点突出
	（二）规划引导与功能优化

	三、鼓励土地混合开发利用
	（一）实行清单管理。土地混合利用类型包括用地兼容和混合用地，允许单个建设地块内统筹布局多种不同用途的
	（二）完善规划编制与管理。在详细规划层面，以建设四类社区为导向，合理安排片区的用地布局和功能混合，混
	（三）明确土地配置方式。用地兼容地块按照用地性质确定土地供应方式、供应年限，符合划拨目录的，可以划拨

	四、探索土地混合供应
	（一）明确混合供应类型。鼓励产业社区推动连片土地混合开发，将多个建设地块组合为一宗地实施整体供应，混
	（二）创新土地配置方式。项目应将多个建设地块组合为一宗地，核发一个用地规划条件，实行“拟定一个供地
	（三）优化规划许可审批。项目内各地块的经济技术指标原则上应独立核算，不得跨地块调剂，但同一土地用途的
	（四）规范不动产登记。项目以单个地块作为单元办理不动产登记。除法律法规、土地划拨决定书及有偿使用合同

	五、支持存量建筑用途转换
	（一）明确准入条件。允许房屋所有权人对已不适宜继续按原用途使用的存量建筑，按照管理清单，申请转换为新
	1.项目地块的原划拨决定书或土地出让合同未明确约定需要收回，或属于工业、仓储和研发用途之间的转换和商
	2.项目地块应具有合法的土地和房产手续。
	（二）简化办理程序。房屋所有权人向镇人民政府（街道办事处、园区管委会）提出申请，镇人

	六、支持存量建筑临时转功能
	（一）明确准入条件。允许已有合法土地和房产手续的存量建筑，在不改变原土地用途、土地使用年限、使用权类
	（二）简化办理程序。房屋所有权人向属地镇人民政府（街道办事处、园区管委会）提出申请，属
	（三）确定地价计算。存量建筑转功能补缴地价款按照以下标准计收（计算出的结果为负值的，政府不予补偿；公
	（四）规范期限与退出。首次申请的期限不得超过5年，期限届满前3个月，符合产业发展方向和履约监管要求的
	（五）加强批后监管。临时转功能期间，可正常办理市场主体登记及相关行业经营许可手续，但不得按转换后的功

	七、支持存量建筑实施微改造
	（一）明确准入条件。在我市统筹划定或认定的产业社区邻里中心或产业服务中心范围内，或经市政府同意的项目
	（二）规范办理程序。位于产业社区详细规划确定的邻里中心或产业服务中心范围内的，权利人向属地镇人民政府
	（三）确定地价计算。微改造项目可综合考虑其改造成本，按区片市场评估价（或基准地价）的一定比例核定补缴
	（四）加强批后监管。原土地或房屋无手续的微改造项目，非因政府规划，按总体实施方案完成改造并取得不动产
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