附件

建设工程设计方案技术审查标准
的优化内容

1、 高层民用建筑物的建筑间距不应小于13米。
[bookmark: _GoBack]【原技术审查标准】《东莞市城市规划管理技术规定》（2020版）（以下简称《技术规定》）第二部分建筑篇第1.2.2条 高层建筑物的建筑间距不应小于13米。
2、 停车场（库）出入口的设置应符合《民用建筑设计统一标准》《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》《车库建筑设计规范》等国家及行业标准的最新要求。
[bookmark: OLE_LINK1]【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第1.4.3条 少于50个停车位的停车场（库），可设一个出入口，宜采用双车道；50至300个停车位的停车场（库），至少应设两个出入口；大于300个停车位的停车场（库），出口和入口应分开设置，两个出入口之间的距离应大于20米；大于1000个停车位的停车场（库），至少应设三个出入口。
3、 室外机动车停车位不宜直接临城市道路布置，应优先设置于建筑物背面或侧面。当因地形限制确需直接临城市道路布置时，经营性项目、公益性项目、仓储项目的室外机动车停车位及其交通通道不应超出建筑红线，并应在建筑红线外进行绿化景观遮挡。工业项目（M0及位于重要地段沿线的工业项目参照经营性项目要求执行），室外机动车停车位不应超出建筑红线，其交通通道超出建筑红线时，需设置绿化景观带遮挡，当直接临36米及以上城市道路布置时，绿化景观遮挡宽度不应小于5米；当直接临36米以下城市道路布置时，绿化景观遮挡宽度不应小于2米。
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第1.4.5条 （一）室外机动车停车位及其交通道不宜直接临城市道路布置，应优先设置于建筑物背面或侧面；当因地形限制确需直接临城市道路布置时，室外机动车停车位及其交通道不应超出建筑红线，并应在建筑红线外进行绿化景观遮挡。
4、 工业项目的配套设施占地面积不超过总用地面积的7%，配套设施的计容建筑面积需符合《工业项目建设用地控制指标》的要求。仓储项目的配套设施占地面积不超过总用地面积的7%，配套设施的计容建筑面积不超过项目总计容建筑面积的15%。配套设施中的宿舍、食堂、办公用房应与工业、仓储用房同步设计、同步报批、同步建设、同步验收。项目实行分期建设的，同期报建的上述配套设施计容建筑面积原则上不得超过同期报建（包括已报建）的总计容建筑面积的15%。
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第1.6.4条 （二）配套设施占地面积不超过总用地面积的7%。工业项目配套设施的计容建筑面积不得超过项目总计容建筑面积的30%。仓储项目配套设施计容建筑面积不超过项目总计容建筑面积的15%；（三）配套设施用房应与工业、仓储用房同步设计、同步报批、同步建设、同步验收。项目实行分期建设的，同期报建的配套设施计容建筑面积原则上不得超过同期报建（包括已报建）的总计容建筑面积的30%；
5、 工业、仓储建筑须做好货物流线、装卸、垂直运输组织，保证货运简单便捷。非单层建筑原则上应配备不少于1台载重2吨以上货梯，并应邻近货梯设置卸货场地。
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第2.5.6条 须做好货物流线、装卸、垂直运输组织，保证货运简单便捷。非单层建筑原则上应配备不少于2台载重3吨以上货梯，当建筑面积超过30000平方米时，超过部分需按每15000平方米设置至少1台载重2吨以上的货梯（超出部分不足15000平方米时按15000平方米计算）。应邻近货梯设置卸货场地，卸货场地面积按照每台货梯至少配备两台货车位计算。
6、 工业、仓储建筑不设楼地面荷载下限要求。
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第2.5.7条 首层地面荷载不宜低于1200公斤/平方米，二、三层楼层荷载不宜低于800公斤/平方米，四层以上楼层荷载不宜低于650公斤/平方米。
7、 工业、仓储建筑中设置的开放型设备平台，其宽度不应超过0.6米；超过0.6米的，须提供生产工艺及设备说明。
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第2.5.12条 建筑中设置的开放型设备平台，其宽度不应超过0.6米；超过0.6米的，应参照阳台的设计要求执行。
8、 建筑物的建筑面积计算，应优先执行 《民用建筑通用规范》中关于建筑面积计算的规定；该规范未涵盖的，可参照《建筑工程建筑面积计算规范》执行。
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第3.2.1条 建筑物的建筑面积须按照《建设工程建筑面积计算规范》（最新版）的要求进行计算。
9、 阳台建筑面积应按围护设施外表面所围空间水平投影面积的1/2计算；当阳台封闭时，应按其外围护结构外表面所围空间的水平投影面积计算。 
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第3.2.6条 在计算阳台的建筑面积时，其周边突出或独立于建筑物主体外的不起结构承重作用的墙或柱，不认定为建筑物的主体结构。非主体结构的墙或柱应仅设置在建筑物二层及以上，不能直接落地。独立突出于外墙、开间宽度大于0.6米的结构柱，应按其水平投影区域计算入主体结构内。
10、 调整或增加以下可豁免计容的情形：
（1） 在首层设置的，为城市服务的开放型公交首末站、枢纽站的站场区域；
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第3.3.2条（二） 在架空层设置的，为城市服务的开放型公交首末站、枢纽站的站场区域；
（2） 底层净高不小于4.0米，跨越市政道路、城市广场和绿地等城市公共空间上空连接不同地块、或位于公共设施用地（不包括商业金融用地、科研设计用地）内部仅供自用的无围护结构的架空走廊、风雨走（连）廊；底层净高不小于4.0米，位于其他类型用地内部仅供自用的无围护结构、宽度不大于2倍层高且不大于9.0米的架空走廊、风雨走（连）廊（注：宽度超过以上尺寸的区域，其建筑面积仍需计算入容积率）；
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第3.3.2条（三） 底层净高不小于4.0米，跨越市政道路、城市广场和绿地等城市公共空间上空连接不同地块、或位于公共设施用地（不包括商业金融用地、科研设计用地）内部仅供自用的无围护结构的架空走廊；底层净高不小于4.0米，位于其他类型用地内部仅供自用的无围护结构、宽度不大于2倍层高且不大于9.0米的架空走廊（注：宽度超过以上尺寸的区域，其建筑面积仍需计算入容积率）；
（3） 符合不计容标准地下车库，其地面以上汽车坡道、自行车坡道、楼梯出入口等附属建筑；
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第3.3.2条（六） 符合不计容标准地下车库，其地面以上无维护结构、对外开敞的汽车坡道、自行车坡道、出入口等附属建筑；
（4） 除联排式住宅外的其他建筑物，其仅设置楼梯间、水箱间、电梯机房、风机房和人防报警间、无围护结构的装饰性亭、出屋面的独立烟道和管道井等辅助性房间和构件，没有布置其它功能房间，且上述辅助性房间和构件的建筑面积之和不超过本层屋面水平投影面积的1/6的建筑物屋面；
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第3.3.2条（七） 除联排式住宅外的其他建筑物，其仅设置楼梯间、水箱间、电梯机房、风机房和人防报警间、无围护结构的装饰性亭、出屋面的独立烟道和管道井等辅助性房间和构件，没有布置其它功能房间，且上述辅助性房间和构件的建筑面积之和不超过本层屋面水平投影面积的1/8的建筑物屋面；
（5） 开敞式门楼（门卫室除外）；
（6） 在项目用地范围内配建且建成后移交电力部门的地上公用变配电房。
11、 仓储用地上的工业、仓储建筑因特殊工艺或设备安装需求，结构层高超出其基准层高限值的，在提供生产工艺及生产设备的详细合理说明的前提下，允许按实际设计层数计算计容建筑面积。工业用地上的工业、仓储建筑因特殊工艺或设备安装需求，结构层高超出其基准层高限值的，须提供生产工艺及生产设备的详细合理说明，并征得相关市级行业主管部门或属地政府同意的前提下，允许按实际设计层数计算计容建筑面积。（注：市级项目须由市级行业主管部门出具书面同意意见；主管部门不明确的或镇级项目，由属地政府出具书面同意意见；相关市行业主管部门及属地政府应依职责履行批后监管责任。）
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第3.3.11条 工业、仓储建筑因特殊工艺或设备安装需求，结构层高超出其基准层高限值的，在提供生产工艺及生产设备的详细合理说明的前提下，允许按实际设计层数计算计容建筑面积。
12、 封闭阳台均按其结构外围水平投影全面积计算计容建筑面积。在计算非封闭阳台的计容建筑面积时，其周边突出或独立于建筑物主体外的不起结构承重作用的墙或柱，不认定为建筑物的主体结构。非主体结构的墙或柱应仅设置在建筑物二层及以上，不能直接落地。独立突出于外墙、开间宽度大于0.6米的结构柱，应按其水平投影区域计算入主体结构内。在满足其开敞率的前提下，具体计算方式详见下图：
[image: 阳台]
【原技术审查标准】《技术规定》第二部分建筑篇第3.3.13条 任何形式的封闭阳台均按其结构外围水平投影全面积计算计容建筑面积。
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