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虎门镇大宁东片区果利来传统产业类
“三旧”改造单元土地和房屋

拆迁补偿安置方案

根据省、市“三旧”改造（城市更新）的政策规定，按照《东

莞市“三旧”改造（城市更新）公开招引实施主体模式操作细则（试

行）》、《东莞市“三旧”改造补偿安置成本核算暂行指引》要求，

现结合该改造单元的实际情况，制定本单元土地、房屋及有关设施的

拆迁补偿安置方案。

一、单元概况

(一)补偿范围

本改造单元的范围为：东至S358省道，南至金宁路，西至团结

路，北至广深高速，用地面积8.0927公顷（约121亩），地上建筑物

为市场、仓储。本次改造涉及补偿的用地范围总面积为5.2599公顷，

地上建筑总面积为42556.68平方米。

(二)土地及地上建筑物权益人情况

改造单元拆除重建区用地面积为5.2599公顷，其中属于集体经

济组织用地面积5.2599公顷。涉及的实际权益人为东莞市虎门镇村

头股份经济联合社，具体情况详见如下明细表：
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村头股份经济

联合社

42556.68

合计 —— —— 52599.43 —— 42556.68



2

(三)确定实施主体和被拆迁方

本改造单元中，拆迁补偿的实施主体按照《东莞市“三旧”改造

（城市更新）公开招引实施主体模式操作细则（试行）》的规定来确

定，被拆迁方为根据改造单元的权籍调查成果进一步确定的土地和房

屋的权益人。既已依法登记的土地使用权人、房屋所有权人需协助提

供有效的产权证明文件，属未依法登记确权的土地和房屋，需按“三

旧”改造（城市更新）有关政策规定进行确认。

二、补偿方案

(一)拆迁补偿项目

1.被拆迁方使用土地的补偿；

2.被拆迁方房屋建筑物主体及房屋装饰装修的补偿；

3.被拆迁方构筑物及其他附属物的补偿。

(二)补偿方式

1.土地的安置补偿形式为：物业置换。其余用地区保留原土地性

质，交由原土地使有人自行使用，不涉及补偿。

2.建筑物的安置补偿形式为：货币补偿。其余用地区涉及部分地

上建筑物，与拆除范围内的地上建筑物为整体建筑不可分割，整体参照

《东莞市“三旧”改造补偿安置成本核算暂行指引》（东府办〔2023〕

5号）由实施主体进行货币补偿，补偿给房屋权益人。

3.主体建筑以外的构筑物、附属物等参照《东莞市“三旧”改造

补偿安置成本核算暂行指引》（东府办〔2023〕5号）的规定，由具

备资质的第三方评估机构进行评估确定核算费用，以货币形式补偿。

(三)补偿内容

1.集体经济组织补偿

虎门镇人民政府已委托广东均安土地房地产资产评估有限公

司开展资产评估分析，在综合考虑权益价值、拆迁补偿成本、组

织成员意见等因素，通过民主决策确定补偿条件如下：物业补偿
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面积为25773.72平方米、货币补偿3587.85万元,其中涉及集体土

地流转、以租代售、股权合作等历史情况，由集体经济组织结合历史

协议约定和相关法律法规，经集体经济组织表决，在整体补偿安置中

包干处理。

三、附则

（一）本拆迁补偿方案仅适用于虎门镇大宁东片区果利来传统产

业类“三旧”改造单元内涉及的土地和房屋的拆迁补偿。

（二）未尽事宜由虎门镇人民政府、虎门镇村头股份经济联合

社另行议定。

（三）本方案最终解释权归虎门镇人民政府、虎门镇村头股份

经济联合社。

虎门镇人民政府

2024年8月15日
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