附件2

万江街道谷涌社区谷涌西围“三旧”改造项目

改造方案信息要素表

	项目名称
	万江街道谷涌社区谷涌西围“三旧”改造项目

	项目位置
	万江街道谷涌西围片区

	标图建库编号
	44190000502、44190080500、44190080540

	土地现状（公顷）
	总面积
	37.6757

	
	其中
	国有建设用地面积
	3.0395

	
	
	集体建设用地面积
	34.6362

	
	
	“三地”面积
	0

	
	没有合法手续且已使用的土地面积
	27.1058

	
	其中
	国有建设用地面积
	0

	
	
	集体建设用地面积
	27.1058

	
	现土地用途
	工业

	规划情况
	是否符合土地利用总体规划、城市总体规划
	是

	
	是否已编制控制性详细规划
	是

	
	是否符合“三旧”改造专项规划
	是

	批准情况（公顷）
	改造主体
	东莞市万江区谷涌经济联合社

东莞市颐合物业投资有限公司

	
	开发主体
	东莞市颐合物业投资有限公司

	
	改造面积
	37.6757

	
	改造方式
	村企合作

	
	集体土地完善转用手续面积
	26.2899

	
	完善土地征收手续的用地面积
	0

	
	申请将集体建设用地转为国有建设用地的用地面积
	31.3072

	
	保留集体用地性质的用地面积
	3.3290

	
	土地规划用途
	二类居住用地、二类居住用地+商业金融业用地、新型产业用地、行政办公用地、其他市政公用设施用地、九年一贯制学校用地、中学用地、公共绿地、道路用地

	
	供地面积
	二类居住用地6.2906，二类居住用地+商业金融业用地3.1041、1.4725（第一期供地）、2.7936，新型产业用地2.2218、2.5125，行政办公用0.5000（第一期供地），其他市政公用设施用地0.4057（第一期供地），九年一贯制学校用地3.7428

	
	收储面积
	12.7923

	
	收地面积
	0.7325

	
	计容建筑面积（万平方米）
	二类居住用地≤31.4530，二类居住用地+商业金融业用地≤17.6311、8.4524、16.0353，新型产业用地≤11.1089、12.3112

	
	容积率
	二类居住用地≤5.0，二类居住用地+商业金融业用地≤5.68、5.74、5.74，新型产业用地≤5.0、4.9

	
	供地方式
	二类居住用地、二类居住用地+商业金融业用地、新型产业用地：协议出让；
新型产业用地：集体自用；
行政办公用地、其他市政公用设施用地、九年一贯制学校用地：国有行政划拨。

	备注：收储的其他公共设施用地共12.7923公顷，包括公共绿地4.2898公顷，道路7.0184公顷，中学用地1.4841公顷。收回0.7325公顷用地，包括道路用地0.4052公顷、公共绿地0.3273公顷。道路用地8.4553公顷，公共绿地4.6927公顷，由东莞市颐合物业投资有限公司结合项目进度完成工程建设后无偿移交给万江街道办事处，其中1.0316公顷道路用地和0.0756公顷公共绿地保留集体用地性质；中学用地1.4841公顷由东莞市颐合物业投资有限公司拆平后无偿移交给万江街道办事处。改造范围外公共绿地2.0999公顷和道路用地0.0698公顷，由东莞市颐合物业投资有限公司结合项目进度完成工程建设后无偿移交万江街道办事处。该项目申请分四期实施开发，其中，第一期办理供地手续的地块有3宗，包括二类居住用地+商业金融业用地1.4725公顷，行政办公用地（派出所）0.5000公顷，其他市政公用设施用地（消防站）0.4057公顷，捆绑的公共配套按照改造方案落实，其余地块根据第二、三、四期分期安排另行申请办理供地手续，其中3.7428公顷九年一贯制学校用地与一期的二类居住用地+商业金融业用地同步竣工、同步验收。第一期开发地块应自本批复文件印发之日起一个月内签订土地出让合同，签订土地出让合同之日起一年内分两期缴清地价款。第二期开发地块应在2024年第三季度办理供地手续，第三期开发地块应在2025年第一季度办理供地手续，第四期开发地块应在2025年第三季度办理供地手续。


